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TITOLO 19
DISPOSTIZIONTI GENFEFRALI

CAPO T°
NOR#E PRITIMINARI

Art

.

Contenuto e limiti-del Legolawento Idilizio

Tutte le opere edilizie e di urbanizzazione, gik co-
struite o da costruire nel territorio comunszle dsa parte
d¢i chiungue, sono soggette alle norme e alle prescrizioni
contenute nel presente Hegolamento e nelle cartografie e

tabelle costituenti lo strumento urbanistico.-

Art. 2

Richiamo e disposizioni generali di legge

Disponendo 1'art.871 del Codice Civile che "le rego-
le da osservarsi nelle costrugzioni sonc stabilite dalls
legge speciale e dai regolamenti edilizi comunsli" per
quanto non specificatamente indicato nel presente Regola
mento ei intendono applicabili le vigenti disposizioni di

legge in materia. (1) -




b)-

¢)-

a)-

b)-
e)-

a)-

8)-

CAPO TI1°
COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 3

Attribuzioni della Commissione Edilizia

La Commissione edilizia da parere al &indaco:

Su tutte le guestioni di carattere urbanistico ed edi
lizio riguardanti il territorio comunale;

Sui progetti delle opere soggette a concessione di e~
dificare di cui all‘tart.6;

Sui progetti delle opere soggette ad autorizzazione di
cul all'axt.17; '

In via preliminare su progetti di massima relativi ad
opere di particolare importanza;

Su eventuali direttive per l'esecuzione dei lavori.-

1

Art. 4

Composizione della Commissione edilizia

4

La Commissione edilizia ¢ composta:

Dal Sindaco o di un eonsigliere suo delegato, che la
presiede;

Dal teenico eomunale;
Dall' wfficiale sanitario;

Da due consiglieri comunali, uno della maggioranzge ed
uno dellas minoranza, designati dal Consiglio comunale;

Da due tecnici (ihgegneve,a’rchltettolgeometm), designati dal
Consiglio comunale;

e




f)- Da due esperti nelle varis materie inerenti 1l'sdili -
zia, designati dal Consiglio comunale;

h)~- Dal Comandante dei Vigili del Fuoco o da un suo delega
to.~

I commissari di cui alle lettere ), f), durano in ca
rica tre anni e sarannc conesiderati dimissionari e sosti-
tuiti se assenti per tre riunioni consecutive senza giusti
ficato motivo.—-

Per gli affari di speciale importanza il Sindaco pud
invitare ad assistere aile adunange, con voto consultivo,
anche altre persone notoriamente esperte nei problemi trai

tati.—-

Ary. 5

Funzionamento della Commissione Ediligia

Lz Commissione si riunisce almenc una voltz al mese,
su convocazione del Sindaco.-~

Le adunanze sono valide guande intervengono almeno la
meta pill unc del commissari.- I pareri saranno resi a mag
gioranza assoluta di voti.-

Il Presidente designa tempestivaments tra i commissa-
ri i relatori dei singoli progetti.-

I componenti della Commiseione edilizia non poesono
presenziare all'esame 0 slla discussione del progetti ds
essl stessi elaborati, o in cuil siano comungue interessa-
ti, 8 meno che non siano invitati per fornire chiarimenti.
Non potranno comungue assistere alla votazlone. L'osservan

za di1 tale prescrigione deve essere annotata nel wverbale.
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Le funzioni di Segretsrio della Commissions ediligia,
saranno disimpegnate dgl Segretsric comunals 0 da sltro
impiegato del Comune all'uopo designato dal Segretario,
per redigere e controfirmare i verbali delle a2dunanze,che
dovranno assere firmatl dal Presidente.-~

Il Segretario provvederad inoltre ad annotare in breve
il parere espresso dalla Commissione sulle dopande esami-
nate, ¢ ad apporre sui relativi disegni di progetto la di
citura "esamineto dalla Commissione Edilizia™, completata
dalla data ¢ dal visto di un commissario delegato dal pre

sidente o dal medesimo.-

CaPQ I1I®

CORCEERIVNE DI EDIFICARE

Art. 6

Opere soggette a_concessione di edificare

In conformitd alle leggi vigenti, per 1l'esecuzione di
qualsiasi opera che comporti trasformazione urbanistica o
edilizia del territorio comunale, dovri aessere presentata
2l Sindaco la relativa domanda di concessione.

Qualora 11 richiedente intenda obbligersi z realizza-
re direttamente tutte o parte delle opere di urbanizzazio
ne mancanti, le relative domande di concessione dovranno
essere presentate insieme con ka domands 4i cui al punto
precedente, previ accordl con il Comune per la definizio-
ne delle modalitd di esecuzione e delle relative garanzie.

Qualora l'opera sia inclusz in una utilizzazione del




suclo che si configuri come lottizzazione a scopo edili -
rio, 1la relative domands di concessione dovra essere pre-
ceduta dall'autorizzazione a lottizzare 4i cul al succes—
sivo art.18.-

La concessione non & richiesta, escludivamente per le
seguenti opere 4i manutenzione ordinaria, sirsordinaria,

arredo, sussidi tecnici e/0 al commercio:

a)~ interventi di manutenzione stracrdinaria: le opere e

" le modifiche necessarie per rimuovere e sostituire paxr

ti anche strutturall degli edifici, nonché per realig

zare ed integrare i servizi igienicc-sanitari e tecno

logici, sempre che non alterino i1 volumi, le superfi-

ci delle singole unita immobiliari e non comportinoe mo
difiche delle destinazioni d'uso.-

b)- Collocamento, rimozione, modifica di vetrine, insegne,
tabelle, iscrigioni, corpi illuminanti, monumenti, la
pidi, statue o pezzl d'arte esposti alle vista del pub
blico, chioschi, distributori di carburante e simili.

¢)- Collocamento o modifica di tends & tettole aggettanti
sullc spagzio puabblice o privato,-

d)- Interventi di manutenzione ordinaria: coloriture e de
corazionl interne, o in genere lavori di maznutenzione
interna, che non comportino variazione alcuna alla di
sposizione dei locali, e che riguasrdanc le finiture de
gli edifici, nonché guelle necessarie ad integrare e
mantsnere in efficlienza gli impianti esistenti.-

6)~ Spurgo, sostituzione e restauro di doccionate, fogne
interne, fognoli, pozzetti, fosse settiche o biologi-
che gih esistenti.-

Per le opsre d4i cuil ai punti a, b, ¢,, si deve richie
dere l'autorigzzagzione del Sindaco ad eseguire 1 lavori,
con procedura analoga a quella relativa al rilascio della

concessione .-
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Per gli interventi di manutenzione straordinaria 4i cul
alla lettera a), che non comportino il rilascio dell'immo
bile da parte del conduttore, 1l'istanza per 1l'autorizzazio
ne di cui al comma precedente si intsnde accolta gualora
il Sindsco non si pronunci nel termine di novanta giorni.
In tal caso il richiedents pud dar corso ai lavori dando

comunicazions a8l Sindaco del loro inizio.-

“Art. T

Lavori eseguibili d'urgenza

Potranno esgere esegults cenze domanda, le sole opere
provvisionali di assoluta urgenza indispensabili per evi-
tare imminenti pericoli ¢ danni, fermo restando 1l'obbligo
per 1l proprietario di darne preventiva immediata comuni-
cazione 2l Sindsco ¢ di presentare sollecitamente la doman

da di concessione di cuil al precedente art.6.-

Art, 8

Documentazione per la domenda di concessione

La domanda di concessione per egeguire lsvori d4i cui
al precedente art.€, redatta in carta da bollo e firmata
da chi acbia titolo e richiederla, s dal progettista, de-
ve essere indirizezata al Sindaco.-

Nella domanda dovranne risultare esplicitamente:

a)- L'impegno di osservars le norme urbanistiche ed adili
zie & le leggl e lo strumento urbanistico vigenti;

b)- L'elezione di domicilio nel Comune da parte dell'aspi
rante concessionario;

o/




c)- L'impegno di comunicare, prima dell'inigio dei lavori,
1l nome dsl direttore dei lavori, del costruttcre e
dell'assistente e di denuncisre entro gli otto giorni
successivi eventuali cambiamenti, sotto pena, in caso
di inadempienza, della decadenza di ufficioc daila con
casslone;

d)~ La documentazione del titolo per richiedere 1z concesg
sione.-~

Progettista e direttore del lavori, nell'ambito delle
competenze stabilite dalla legge (3) per le varie catego-
rie profassioriali, debbono essere iscritii in albi o col-

legi professionall dells Repubblica.-

Art. 9

Documentagione a corredo delle
domande - Progettc e allegati.

A corredo dells domenda di conceesione & richiests la

presentazione del segueanti elaboreti in triplice copia:

a)- Corografia in scala non inferiore a 1:2000 con stral-
cio dello strumento urbanistico vigente rilasciatodal
Comune a richiesta delli'interessato.

b)~ Planimetria quotata della localitd, in scala non infe
riore ad 1:5000, anch'essa rilascieta dal Comune, su
richiesta dell'interessato, estesa per un raggio di al
meno m.40 dai confini della proprietd oggetto della
richiesta di concessione, riportante la larghezza del
le strade adlacenti, i nomi dei proprietari confinan-
ti, le altezze degli edificl circostanti e 1e distan-
ze rispetto ad essi, gli estremi catastali dell'immo-
bile 8 10 stato di diritto rispetto @ servitl attive
8 passive, e nella quale sia riportata la precisa ubi
cazione pravista per le oOpsre progettate.

¢)- Planimetrias del lotto in scala non inferiore a 1:500,
con 1l'indicezione della sistemazione delle arse circo
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stanti, delle opers di giardinaggio, delle recinzioni,
delle eveniuall aree per parcheggioc o ramps di acces-—
s0 ai locali interrati;

d)}~ I prospetti, le piante di ogni pianc e della copertu-
ra, con l'indicézions delle sovrastrutture (volumi te
enici), ed almeno una sezione verticale quotata in cox
rispondenza dell'edificio, nella direzione dellas linea
di messima pendenga, riferitaad un determinato punto
fisso, per un'estensione a monte ed a valle di m.20,-
con l'indicazione dell'andamento del terreno prima e
dopo 18 prevista sistemazione, il tutto in scala non
inferiore a 1:100.~

e)- Gli eventualil progetti degli impianti di riscaldamen~
to 0 di produzione centrallizzata &i acqua calda,redal
ti in conformita delle leggi e regolamenti vigenti.

f)- La documentazions idonea a dimostrare la rispondenza
delie caratteristiche di isolamento termico alle leg-
gi e regolamenti vigenti.-

Ogni disegno deve essere guotato nelle principali di-
mensioni; devono essere cioe indicati i lati interni ed g
sterni delle piante, gli(spessori del muri, le altezze dei
gsingoli piani e quelle totall dell‘tedificio. Nel caso di
divergenze fra guote e dimensioni grafiche, faranno fede
le guote numeriche.-

L'Arministrazione si riserva la facolt® di richieders
particolari costruttivi e decorativi in scala maggiore,
nonchd fotogrefie, disegni e plastici che siano ritenuti
necessari per 1l'esame dell'opera progsttata.-

Il progetto dovrd essere inoltre corredato da una re-
lagione con la descrizione delle strutture portanti, deil
materiali e colorl da impiegare nelle finiture esternedei
favbricati, dallo schemz dettagliato del rifornimento del

l'acqua e dello scarico delle acyue blanche e nere.-




I disegni e gli allegati al progetto, convenientemente
piegati, dovranno avere le dimensioni di 21x29,7.~
Nei progetlti di sistemazione, amplizmento o restauro 4i
fabbricati, saranno indicate in gial;o le demolizioni e
gli scavi, in rosso le naove opere o con altro segno con-
vengzionale.- '

I progetti di zone verdi attregzste, di monumenti, di
alementi decorativi o reclamistici, dovranno i1llustrarne
l'ambientamento ed essere redatti, pexr quanto poséibile,
in analogia a quelli edilizi.-

Le nrescrigioni di cul soprz valgono anche per le do-
mgnde di licenze concernenti varianti di progetti gia ap-
provati, -

L'Amministrazione comunsle rilascerd al presentatore,
una ricevuta intestata al proprieturio, dalla quale risul
tino il numero dells pratica, ls data 41 accettagione e
tuttl gli altri dati necessari per individuare e comprova

re la presentazione delis domenda.-

Art. 10

Istruttoria prelivinare dei progetti

L'Amministrazione comunale rilascerd al presentatore,
una ricevuta dalla guale risultino il numero dells prati-
ca, la data di accettazione e tuttli gli altri dati neces-
sari per individuare e comprovare la presentazions della
domanda .-~

L'istruttoria preliminare dei progetti deve essere com
piuta entro 30 giorni dagii uffici comunali competenti.-
fntro tale termine potranno essere richiesti eventuali els

borati o documenti insufficienti o mancanti.- La.presenta




zione della suddetta documsentazione integrativa comporte-
ry l'apposizione di una nuova data sulla domands di  con-
cessione e sulla relativa ricevuta. Dg tale nuova data a-
vre inizio il termine di legge per ls determinszioni del

Sindacoc .-

Art. 11

. Coricessione di edificsre

Il sindsco, sentito il parere della Comwissione £dili
zia, dichiara approveto ¢ respinto il progetto, dando co-
municazione sll'intercssato nei ternini di legge (5) e mo
tivando 1'eventusle diniego. Per i yrogetti apnrovati, au
torizza l'esecuzione condizionata o non all'osservangs 4i
speciali modalita, mediante il rilascio“dalla concessione
di edificare, alla quale deve essere allegata una copia
dei disegni dl progettc debitamentie vistati.-

L'eventuzle dissenso del S5indaco dal parers della Com
missione Fdilizia, deve essere motivato. Nel caso in cui
il disegno dia luogo sl rilascio dellsz concessione &i edi
ficare, nella stessa concessiune dovrly essere annotato 11
parere difforme delle Commissione Ndilizio.-—

Copia della concessione d1 edificare sari pubblicata
secondo le disposizioni vigentil (%) e chiungue potra pren
derne visione‘pressc gli ufficl comunali.-

Un progetto respintc poird essere ripresentato solo
nel caso di varianti che gilustifichino un nuovo esame.-

In relazions a quanto previsto nel successivo art.18,
non sar& concessa concessions per fappricati 4di civile a-—

bitazione in ares non dotate di servizi e degli impianti
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pubblici primari (strade, rete di fognature, rote di di-
stribuzione idrics e dell'energiz elettrica} o per i qua-
1i non siano state fornite garanzie dai provrietari ciresa
L'esecuzione delle predette opere contemporaneamente alls
costruzione,nei modi e termini stablliti dal Comune s che
saranno riportati nella concessione.-~

Il mancato adempimento agli impegni assunti, comporte
r4 l2 revoca della concessione e 1a negazione della licen
za di abitebilith, salvo gli altri provvedimenti che 1'Am
ministraziones comunale ﬁrenderh nel corso dei lsvori.-

Par i progetti non soggetti a concessions, il rilascio
dell'autorizzazione da parte del Sindaco avrh procedurs a

naloga.-

Art. 12

Validiti deils concessione 4l costruire

La concessione fa sempre salvi 1 diritti di terzi ed
& condizionata slla piena osservanza di tutte le norme le
gislative e regolamentari che disciplinano l'sttivitd edi
ligia.—

La concessione & trassferibile 2l successori o aventi
causa, 1 gquali devono chiedere la variazione deli'intesta

zione gl Comuneé.-

Art. 1

Durata, decsdenga, rinnovo @ revo-
ca dells concessione di edificars

I1 termine per l'inigio dei lavori & stabilito in 180

o/




giorni dalla data ¢i notifica delltassenso del findaco 4i
cui alltart.12.-

S0lo per comprovati fatti estranel alla volontd del
concessionario, il termine di culi sopra pud essere proro-
gato per una solz volta I'ino ad ulteriori 180 giorni, pre
vio pagamento del contributo sul costo di costruzione o
della fidejussione di cui all'art. 16.

Qualora 1 lavori non sianc ipigzisti entro i termini
suddetti, la concessione si intende decaduta.~-

I1 termine per l'ultimazione dei lavori & stabilito in

tre anni dalls data di notifica di cul sopra.-
Termini pil brevi possono eseere stabiliti dal Comune nel
caso d1 opere di ridotta entitd o di concessioni relative
511ls ultimeszione di opere oggetto di precedenti concessio
ni utilizzate in maniera incompleta.-

Proroghe ai termini ai ultimazione del lavori ¢ even-
tusli termini vpil lunghi possono essere concessl nel limi
ti previsti dalle vigenti leggl.

Ia concessione decade:

10 2pando risulti che il Direttore del levori indicato
non abbia assunto l'effettiva direzione, 1'abbia ab-
bandonata, o siz stato sostituito senza che ne siasta

tg data, nei termini, la prescritia comuniecezicne al
Comune .~

2°_ Quando la concessione risulti ottenutz in base a di
segni di progetto alterati, non rispondenti al vero,0
non riflettenti l'effettivoe statc di fatto esistente
alltatto dell'inigio dells costruzione.-

3. guando il titeolare della concessione contravvenga @
disposizioni generali o speciali di legge o 4di regolg
mento, o alle condizioni inserite nella concessione, o
esegua varianti al progetto approvailo senza averne ot
tenuta nuova concessione.-




- 13/bis -~

Il proprietzrio titolare della concessione, il progedt
tista, 11 direttore dei lavori, 1l titeclare dell'impresa
costruttries, sono tutti responsabili, neil limiti delle
legegi vigenti (1), e clascuno per la pzrie 41 sua competen
za, dell'osservancza delle norme genereli di leggs 0 di re
golamenti e delle modalitik esecutive vrescritte nella con

cessione di edificare.—

Art. 19

Contributo per copsre di urbasnizzazione

Il contributo commisurate 2ll'incldengs delle opsre dl
wrbanizzazione, deliberato dasl Consiglio Comunsle, deve
essere versato all'atto del rilsscio della concessicns.-~

Qualora 1l richiedente chieda di opbligarsi a realiz-
zare direttamente tutte ¢ parte delle opere 4di urbanizﬁa—
zwione mancanti, 1l Comune, se accoglie tale richiesta, de
termina 11l costo di tali opere; tule costo pud essere de-—
dotto dal contribute di cui al comra precedente yualora,
per 1o stesso importo, il richiedente comsegni al Comune
una corrispondente fidejuesione bancaria insiems con l'at
to con il guale si obbliga ad eseguire le opere di cui so
pra.- |

Tale fidejussione potrd essere decurtata in corrispon

denza dell'esecuzione delle opere stesse.--
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Contributo sul_costo di costruzione

I1 contributo commisurato al costo di costruzione deve
sesere versato nei termini fissatl dal Comune.-

4 garangia di tale versamento, prima dell'inizio del
lavori, il concessionario deposita presso 1l Comune una fi
dejussione bancaris pari alltimporto del contributo di cul
50pra, maggiorato della penalith massima prevista dalle

legegi vigenti.-

Tale fidejussione potri essere decurtata nel caso di

parziale pagamento del contributo di cul sopra.-

PRV ]




CAPO 1Vve
AUTORI Z2 2 A 2 10NI1

Art. 17

Attivith soggette ad autorizzazioni

Sono sogzette ad autorizzazioni, secondo le leggl e Al

sposizioni vigenti,oltre le opere di cui all'Art.6,le seguentis

1%~ Le lottizzagzioni di terreno a scovo edilizio previo nul
iz osta dells copententi Autorita;

2°- I cambiamenti di destinszione d'uso, nei limiti consen-
titi, per ogni tipo ediligio, dallo strumento urbanistl
co vigente.

3%~ 1 deposltli su aree scopaerte.

4°~ Le occupagioni a1 suolc pubblico.-

Art. 18

L ot+tieezazionli

Nelle zone del Piano Regolatore Generale,sprovviste di
Piano Particolareggiato, 1 proprietari, singolarmente 0 riu
niti in consorzio, possono proporre deil pilani di lottizza-
zioﬁe convenzionata all'Amministrazione Comunale.-

La domanda di autorizzazione, firmate daz tutti i pro-
prietari interessati o da loro rappresentanti autorizzati,
deve essere presentsta al Sindaco con 1l progetto di lot-
tizzazione delle axree che si interndono utilizzare a scopo
edilizio.—

© I1 progetto,che dovra essere redattc da ingegneri o ar

chitetti, © geometri, iscritti ai relativi albi professio-




a)- Fstratto autentico di maonpa ed evenituale tipo di fra-
vicnamento, rilasciato in dats non anteriore & tre me-
si, con tutte le indicazioni atte all'individuazione del

la localiti.

b)- Planimetria dello stato di fatto, in rapporto non infe
riore & 1/500 con indicazioni delle proprieta caonfinan
ti, altimetria generale con eguidistanza di «n metro e
quote planimetriche del terreno e del faovriceti esi-
stenti, alberature, manufatii, impianti particolari qua
.11 eanali,lines elettriche, gasdotti, acquedotti, ecc.
e con tutti i dati atti a.rappresentare lo stato di fat

to della zona.

¢}~ Mappa della zona nel rapporto almeno 1:2000 con la lo-
calizrzazione delltinsediamento nello strumento urbani-
stico vigente, con l'indicazione delle infrastrutture

e deil servizi esistenti o programmati.

d)~ Planimetria generszsle dell'intero territorioc oggettio del
piano di insedismento nel razpporto almenoc 1:500, indi-~

cante:

i 19~ la rete visria auwiowobilisticsz e pedonale con assi
' stradeli, raggl 4i curvatura, dettaglio dei cigli,
del marciapiedi, delle pavimentazioni, delie illu-
minazionl stradsli,delle recingzioni ed illuminazio
ni dei lotti e simili;

29—~ 1a delimitazione dells aree destinate ai servizi e
al verde pubblico;

39- 1g delimitazione delle aree destinate allc sport e
allc svago, con l'indicazione di tutti gli impian-

o/




£)-

g)-

ti e le attrezzature ad esse relative;

4°- la posizione di tutti gli edificil pubblici e priva
ti con le relative altezze e 1'indicazione delle 10
ro destinazioni.-

Almeno tre profili generali, di cuil due perosndicolari

fra loro, nel rapporto almeno 1:500.-

Almeno dus sezioni generali lungo i percorsi principa-

1i nel rapporto almeno 1:5u0.-

Planimetria gensrale nel rapporto almeno 1:500 degli im
pianti tecnclogici (rete elettrics, idrica e fognante)
previsti a .servizio della lottizzazione,con il loro di

mensionamento.-

AR

Relazione generale illustrante, per tutto il pianc di

lottizzazione:

19. L'impodtazione urbanistics del progetto con la di-
mostrazione del rispeito dei limiti e dei rapporti
stabiliti dalle presenti norme e dallo strumenio ur
banistico vigente;

20 i dati tecnici con particolare riferimento agli igm
pianti tecnclogici e ai sisteml costruttivi;

39 le soluzioni architettoniche con particolare rife-

rimento ai materiali di finimento esterno e alleco
perture;

4°- le particolari norme tecniche di realizzazione de-
gli interventi edilizi,con preciszzions del distac
chi dei faboricati dal confine stradale e dai con-
fini interni, dall'indice di fabpricabilita, dells
altezze massime, delle dimensioni degli gccessori,
se consentiti, dei particolari obblighi di esecu-
zione da parte del privati, di recinzioni, illumi-




